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§138

Kotipirtti ry lle vuokratun tontin 837-223-2222-5 (Tohloppi) vuokrauksen uudelleenjarjestely

TRE:4337/10.00.03/2026

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Ekholm Virpi, Kiinteistdjohtaja

Paatésehdotus
Kotipirtti ry:lle vuokratun tontin 837-223-2222-5 vuokrasopimus puretaan
paattymaan 31.7.2026.

Kotipirtti ry:lle (Y-tunnus 1636394-9) vuokrataan asuntotarkoituksiin
maanvuokralain (258 /66) 3. luvun mukaisena asuntoalueen vuokrana
tontti 837-223-2222-13 uudella pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
1.8.2026 - 31.7.2086.

Tontin 837-223-2222-13 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan:

Tamanhetkinen
Perusvuokra/euroa
\vuosivuokra/euroa
1.8.2026 - 19.12.2045 | 351,68 | 8 225,80 |
[20.12.2045 - 31.7.2086 |[1 945,28 45 000,00 |

Mikali aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksi lunastamisesta annetussa laissa (1190/93)
saadetyt rajoitukset puretaan ennen 19.12.2045 on tontin perusvuokra 1
945,28 euroa rajoitusten purkamista seuraavan kalenterivuoden alusta.
Mikali vuokralainen ei ilmoita rajoitusten purkamisesta on
vuokranantajalla oikeus peria perusteettomasti myonnetty tuki kokonaan
tai osittain takaisin kiellettyna valtiontukena.

Tontin 837-223-2222-13 haltijan vaihtuessa, liitetdan uusi haltija tontin
vuokrasopimuksen liitteena olevan Kylatalon vuokrasopimuksen
osapuoleksi vastaavin oikeuksin ja velvoittein kuin sopimuksen muut
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vuokralaiset kyseisena ajankohtana. Kotipirtti ry sitoutuu siirtamaan
sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet vuokraoikeuden
luovutuksen saajalle tata periaatetta noudattaen.

Tontti 837-223-2222-12 vuokrataan asuntotarkoituksiin maanvuokralain
(258 /66) 3. luvun mukaisena asuntoalueen vuokrana Kotipirtti ry:lle
ja Kiinteistd Oy M2-Kodit perustettavan yhtion lukuun.

Tontille 837-223-2222-12 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 1
667,38 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 39 000 euroa) ja vuokra-ajaksi
60 vuotta (1.8.2026 - 31.7.2086).

Vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaan hinnoitteluun. Markkinahinnan ja ARA-hinnan vélinen
erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatés Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja
tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan
valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen kohteena
olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin valtion tukemaa
asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin valtion
tukemaa asunto tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan
kaupungille kdyvan markkinahinnan (325 euroa/k-m2) ja ARA-hinnan (200
euroa/k-m2) valisen erotuksen.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoituksella tontin 837-223-
2222-12 vuokralainen sitoutuu paatoksen ja sopimuksen liitteena olevan
Kylatalon vuokrasopimukseen ja vuokrasopimuksen ehtoihin.
Maanvuokralaisesta tulee tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin
litteena olevan Kylatalon vuokrasopimuksen osapuoli Kylatalon
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokraamansa kiinteiston osalta.

Muutoin vuokrauksissa noudatetaan asunto- ja kiinteistélautakunnan
26.3.2026 8 48 hyvaksymia ehtoja.

Vuokralaisen tulee hoitaa sopimuksen muuttumisesta aiheutuva
vuokraoikeuden kirjaamisen muutos Maanmittauslaitokselle omalla
kustannuksellaan.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Esteellisyys

Pekka Salmi ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 5) kohdan perusteella. Salmi
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Perustelut
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Kotipirtti ry on pyytanyt tontin 837-223-2222-5 vuokrasopimuksen
paivittdmista asemakaavan nro 8678 mukaiseksi. Lisaksi Kotipirtti ry on
pyytanyt tontin 837-223-2222-12 vuokraamista valtion pitkan korkotuen
tuotantoon siten, etta tontin vuokralaisina ovat Kotipirtti ry ja Kiinteisto
Oy M2-Kodit perustettavan yhtion lukuun.

Kotipirtti ry:lle on vuokrattu tontti 837-223-2222-5. Vuokra-aika on
1.12.2000 - 30.11.2060. Tontin elinkustannusindeksiin sidottu
perusvuokra on 351,68 euroa ja tamanhetkinen vuosivuokra 8 225,80
euroa. Tontin pinta-ala on 6 655 m2 ja rakennusoikeus 3 450 k-m2.

Kyseinen tontti sijaitsee Karajatorman alueella, johon on vuonna 2024
vahvistunut asemakaava nro 8678, joka perustui Tesoman
kaupunginosan yleissuunnitelmaan seka myohemmin maanvuokralaisten
ja kaupungin yhdessa jarjestamaan arkkitehtuurikilpailun voittajatydhon,
jossa tavoitteena oli 16ytaa ratkaisu Karajatorman monisukupolvisen
yhteis6kylan toteuttamiseksi. Yhteisokyla rakentuu alueelle Kotipirtti ry:n,
Asunto Oy Tampereen Omapirtin, Tampereen Vuokratalosaatio sr:n ja
Tampereen kaupungin yhteistyona.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 25.4.2024 § 51
hyvaksytyssa toteutussopimuksessa on sovittu asemakaavamuutoksella
nro 8678 muodostuvan rakennusoikeuden jakamisesta osapuolten
kesken. Lisaksi Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle on osoitettu
ehdollisesti vuokrattavaksi alueen kaikkia asukkaita palveleva nk.
Kylatalon kiinteisto, jolla on rakennusoikeutta 650 k-m2.

Asemakaavan perusteella tontista 837-2222-5 on muodostunut paaosin
tontti 837-223-2222-7. Osia tontista 5 on liitetty korttelin 2222 tontteihin
9 ja 10 seka yleisiin alueisiin. Edelld mainitun toteutussopimuksen
mukaisesti tontin 5 vuokrasopimus puretaan paattymaan ja tontista 7
tehdaan uusi vuokrasopimus Kotipirtti ry:lle tai sen osoittamalle taholle.

Kotipirtti ry:n aloitteesta tontti 837-223-2222-7 on jaettu kahdeksi
tontiksi. Erillisella tonttijaolla on muodostunut tontit:

® 837-223-2222-12, pinta-ala 2 471 m2, rakennusoikeus 4 200 k-m2
® 837-223-2222-13, pinta-ala 4 615 m2, rakennusoikeus 3 500 k-m2.

Toteutussopimuksen mukaisesti tontti 837-223-2223-12 tulee vuokrata
pitkaaikaiselle maanvuokrasopimuksella viimeistaan 1.8.2026 alkaen.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti, mikali
taydennysrakentamishankkeen yhteydessa muodostuu uusi tontti,
vahvistetaan sille maanvuokrasopimuksen ehdot, kuten uusissa
sopimuksissa.

Kantatontille vahvistetaan uudet luovutusehdot ja maaritelladn sen
hetken markkina-arvoon perustuva vuokra, jota aletaan perimaan
vanhan maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan paatyttya.
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Tontin 837-223-2222-5 vuokra on alun perin hinnoiteltu valtion tukeman
tuotannon mukaisesti.

Tontilla sijaitsee aravavuokratalo, johon kohdistuvat aravavuokra-
asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta, luovutuksesta ja omaksi
lunastamisesta annetussa laissa (1190/93) saadetyt rajoitukset.
Rajoitukset ovat taman lain 3 8:n mukaan voimassa 45 vuotta alkaen
ensimmaisesta rajoitusmerkinnasta. Aravalaina on myoénnetty
19.12.2000.

Nain ollen vanhan sopimuksen mukainen vuokra on voimassa enintaan
19.12.2045 asti. Vuokralaisen tulee ilmoittaa, mikali rajoitukset puretaan
aikaisemmin. Mikali vuokralainen ei ilmoita rajoitusten purkamisesta, on
vuokranantajalla oikeus peria tuki osittain tai kokonaan takaisin
kiellettyna valtiontukena.

Kiinteistotoimi esittaa, etta tontin 837-223-2222-5 vuokrasopimus
puretaan paattymaan 31.7.2026 ja tontti 837-223-2222-13 vuokrataan
Kotipirtti ry:lle uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin
1.8.2026 - 31.7.2086.

Tontin perusvuokra tulisi maaritella siten, etta 1.8.2026 - 19.12.2045
elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on nykyinen valtion
tukemaan asuntotuotantoon perustuva 351,68 euroa.

Joulukuun 20. paivasta 2045 alkaen perusvuokran hinnoittelussa tulisi
kayttaa alueella aiemmin kaytettya 325 euron kerrosneliometrihintaa,
jolloin tdmanhetkinen vuosivuokra on 45 500 euroa (paaoma-arvo 1 137
000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidottu indeksilukua 100 vastaa
perusvuokra 1 945,28 euroa

Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja keski- indeksi 2339 pistetta/v. 2025.

Mikali aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kaytosta,
luovutuksesta ja omaksi lunastamisesta annetussa laissa (1190/93)
saadetyt rajoitukset puretaan ennen 19.12.2045 on tontin perusvuokra 1
945,28 euroa rajoitusten purkamista seuraavan kalenterivuoden alusta.
Mikali vuokralainen ei ilmoita rajoitusten purkamisesta, on
vuokranantajalla oikeus peria perusteettomasti myodnnetty tuki kokonaan
tai osittain takaisin kiellettyna valtiontukena.

Samassa yhteydessa tulisi maaritella luovutusehdot tontille 837-223-2222-
12, Karajatérma 9. Hakemuksen mukaan tontille tullaan toteuttamaan
valtion tukemaa pitkan korkotuen asuntotuotantoa. Nain ollen
hinnoittelussa tulisi kayttaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(ARA) 9.6.2022 (Akila 17.8.2022 § 115) ko. vyOhykkeelle
asuinkerrostalotonteille hyvaksymaa 200 euron kerrosneliometrihintaa,
jolloin elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi saadaan 1 436,51 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 33 600 euroa). Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja keski-
indeksi 2339 pistetta/v. 2025.
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Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
valtion tukemaa pitkan korkotuen asuntotuotantoa. Mikali osuudelle
rakennetaan muuta kuin valtion tukemaa pitkan korkotuen
asuntotuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille
kayvan markkinahinnan (325 euroa/k-m2) ja ARA-hinnan (200 euroa/k-
m?2) valisen erotuksen.

Tontti tulisi vuokrata Kotipirtti ry:lle ja Kiinteistd Oy M2-Kodit
perustettavan yhtion lukuun 1.8.2026 alkaen 60 vuoden ajaksi.

Asuntokokojakauma

Kaupunki edellyttas, etta jokaisen rakennuksen asuntojen lukumaarasta
vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan kolmen huoneen*
perheasuntoina, joiden huoneistoalan tulee olla vahintaan 60 m2.
Asuntojakauman tulee sisaltda myos suuremmille perheille sopivia
asuntoja (asunnossa vahintaan 4 huonetta* ja huoneistoala vahintaan 80
m2). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 45 m2.
Asuntojakauma tarkastellaan rakennuskohtaisesti. Asuntojakauma tulee
esittaa tontinkayttdsuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista.

Asuntokokojakaumaa tarkasteltaessa jatetaan huomioimatta tontille
mahdollisesti rakentuvat erityisryhmaasunnot (esim. opiskelija-asunnot,
ikaantyneiden tai kehitysvammaisten asunnot).

*Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.
Kylatalo

Asunto- ja kiinteistdlautakunta on kokouksessaan 20.8.2026 § 117
hyvaksynyt Karajatérman kylatalon vuokrasopimuksen, jolla sovitaan
Kylatalo-rakennuksen vuokraamisesta sopijapuolille, joita ovat Kotipirtti
ry, Asunto Oy Tampereen Omapirtti ja Tampereen kaupunki.
Vuokranantajana toimii Tampereen Vuokratalosaatio sr.

Tontin 837-223-2223-12 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoituksella vuokralainen sitoutuu paatdksen ja sopimuksen liitteena
olevan Kylatalon vuokrasopimukseen ja vuokrasopimuksen ehtoihin.
Maanvuokralaisesta tulee tdman maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin
litteena olevan Kylatalon vuokrasopimuksen osapuoli Kylatalon
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokraamansa kiinteistdon osalta.

Tontin 837-223-2222-13 osalta todettakoon, etta Kotipirtti ry on liitteena

olevan Kylatalon vuokrasopimuksen mukaisesti kylatalon vuokralainen ja
vastaa hallinnoimansa tontin osalta Kylataloon liittyvista kustannuksista.
Tontin haltijan vaihtuessa, liitetaan uusi haltija Kylatalon sopimuksen
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osapuoleksi vastaavin oikeuksin ja velvoittein kuin sopimuksen muut
vuokralaiset kyseisena ajankohtana. Kotipirtti ry sitoutuu siirtamaan
sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvoitteet vuokraoikeuden
luovutuksen saajalle tata periaatetta noudattaen

Muutoin vuokrauksissa noudatetaan asunto- ja kiinteistélautakunnan
26.3.2026 § 48 hyvaksymia ehtoja.

Kiinnitysten purkaminen

Vuokralaisen tulee hoitaa sopimuksen muuttumisesta aiheutuva
vuokraoikeuden kirjaamisen muutos Maanmittauslaitokselle omalla
kustannuksellaan.

Toimivalta: Hallintosaannén 21 8:n 2 momentin 3) kohdan perusteella
asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa maa- ja vesialueiden, rakennusten
seka niihin liittyvien tilojen ja alueiden vuokraamisesta.

Tiedoksi
Kotipirtti ry, Kiinteistd Oy M2-Kodit, kiinteistétoimi, kestava asuminen ja
rakentaminen

Liitteet
1 Liite Akila 10.9.2026 Allekirjoitettu Kylatalon vuokrasopimus liitteineen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 15.9.2026 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 16.9.2026

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
16.09.2026

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus

8138

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua vaaditaan paatosotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.

Oikaisuvaatimus tehdaan ensisijaisesti Tampereen kaupungin asiointipalvelussa
osoitteessa https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa.

Oikaisua voi kuitenkin vaatia myds postitse, sahkopostitse tai tuomalla kirjelman
kaupungin kirjaamoon.

Tampereen kaupungin yhteystiedot:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14 - 16 C, PL 487
33101 Tampere

sahkoposti: kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, kolmantena pdivana sahkdisen viestin
lahettamisestd, saantitodistukseen tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana tai kun todisteellisesti sahkoisesti tiedoksiannettu paatds on vahvistettu
vastaanotetuksi.

Tiedoksisaantipadivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- oikaisuvaatimuksen tekija, milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen ja oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

- paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla
perusteilla sita vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Sahkdisen oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen oikaisuvaatimuksen tulee olla
perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista klo 16 mennessa.

Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu lahettajan omalla
vastuulla.
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